REGULAMIN I WARUNKI PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
nr EG/-/23/2014

dotyczacego wydzierzawienia czeSci budynku przy ul Broniewskiego 2, uzytkowanego przez Samodzielny
Publiczny Wojewddzki Szpital Zespolony w Szczecinie, zwany dalej ,Wydzierzawiajagcym” z przeznaczeniem na
organizacje i prowadzenie bufetu ogélnodostepnego.

Budynek znajduje sie na terenie dziatki nr 28, obreb 2036 (36-Pogodno), w Szczecinie przy ul. Broniewskiego 2,
ktéra jest wiasnoscia Wojewodztwa Zachodniopomorskiego - zwanej dalej ,Nieruchomoscia”.

Dla Nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Szczecinie, XII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege wieczysta
pod numerem SZ1S/00113312/7.

L PRZEDMIOT DZIERZAWY
L.1. Pomieszczenia o t3cznej powierzchni 90,92 m? przeznaczone na organizacje i prowadzenie
bufetu ogélnodostepnego.
[.2. Przedmiot dzierzawy umiejscowiony jest na parterze budynku znajdujacego si¢ na Nieruchomosci
i stanowi zestaw pomieszczen o okreslonej funkcji. Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci
zamiany funkcji pomieszczen.
[.3. Pomieszczenia zostaly oznaczone na mapce stanowigcej zatacznik graficzny do Regulaminu

i warunkdéw przetargu.

IL WARUNKI DZIERZAWY

I1.1.

I1.2.

I1.3.

[1.4.

IL.5.

[1.6.

I1.7.

I1.8.

Termin rozpoczecia dzierzawy od dnia 01.08.2014 r., przy czym, moze on ulec zmianie w przypadku
okreslonym w pkt. I1.3, do dnia 26.08.2021 r.

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi protokolarnie, w terminie 01.08.2014 r., chyba,
Ze nastapia okoliczno$ci okreslone w pkt. I13.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany terminu wymienionego w pkt. 1.1 i I1.2, jezeli
do tego terminu nie uzyska pozwolenia na uzytkowanie po przebudowie i remoncie budynku,
w ktorym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.

Dzierzawca zapewni funkcjonowanie bufetu ogoélnodostepnego od dnia 01.10.2014 r. chyba,
ze nastapia okolicznosci okre$lone w pkt. 1.3, w tym przypadku termin otwarcia ulega
proporcjonalnemu przesunieciu w stosunku do terminu przekazania Przedmiotu Dzierzawy.
Wymaganym minimalnym zakresem dzialalnosci prowadzonej przez Dzierzawce jest prowadzenie
gastronomicznej dziatalnosci ustugowe;.

Celem dzierzawy jest prowadzenie bufetu, przy czym Dzierzawca jest zobowigzany zapewnic,
na wtasny koszt i ryzyko, wyposazenie pomieszczen w sposéb umozliwiajacy $wiadczenie ustug
gastronomicznych, tj. produkowanie positkéw na miejscu; oferowanie w bufecie codziennie
podstawowego zestawu obiadowego (tzw. ,danie dnia”) oraz cieptego dania bezmiesnego lub
potmiesnego (typu pierogi, nale$niki, krokiety itp.) przechowywanie produktéow takich jak nabiat,
warzywa, owoce, mieso, produkty garmazeryjne; przygotowanie strefy przeznaczonej
do konsumpcji; wprowadzanie do sprzedazy towardw posiadajacych atesty i gwarancje jakoSci.
Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie utrzymanie pomieszczenn w nalezytym porzadku, przestrzeganie
systemu HACCP, przepiséw prawa w zakresie BHP i P.POZ. oraz doktadanie wszelkich staran aby
dziatalno$¢ nie kolidowata z podstawowa funkcja budynku, tj. dziatalno$cia administracji SPWSZ
oraz poradni specjalistycznych.

Godziny otwarcia bufetu nie moga przekraczaé czasu w jakim czynny bedzie budynek
tj. w godzinach 7:30 - 18:00.

II1. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU

I1L.1.

W przetargu moga bra¢ udziatl osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktére nie zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni
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IV.

I11.2.

I11.3.

przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci

lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu, pod warunkiem ztozenia oferty

i wniesienia wadium w terminie wyznaczonym w Ogloszeniu o przetargu.

Oferent przed ztozeniem oferty zobowiazany jest do zapoznania sie ze stanem faktycznym

i prawnym przedmiotu dzierzawy.

Oferent zobowigzany jest:

[I1.3.1. zapoznac sie z zapisami umowy stanowiacymi zatacznik do niniejszego Regulaminu;

[I1.3.2.  zapoznac sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Dzierzawy;

[I1.3.3. przygotowac koncepcje zagospodarowania przedmiotu dzierzawy wraz z wizualizacj3;

[I1.3.4. przedstawi¢ wykaz wyposazenia i urzadzen jakie zamierza wykorzysta¢ przy
wyposazeniu przedmiotu dzierzawy, zawierajgcy informacje o:

- posiadaniu atestéw i spetnianiu norm dopuszczajacych do uzytku przy produkcji
Zywnosci,
- roku produkcji,

[I1.3.5. przedstawi¢ wykaz materiatéw jakich zamierza uzy¢ do wykonczenia pomieszczen
Przedmiotu Dzierzawy - z tym, ze nie moga by¢ to materialy gorsze od wykorzystanych
przez Wydzierzawiajgcego w pozostatej czesci budynku - jakos¢ i kolorystyka dobrana
zgodnie ze wskazéwkami Wydzierzawiajacego.

SPOSOB PRZYGOTOWANIA I ZLOZENIA OFERTY

IV.1. Oferty sktadane sg w formie pisemnej, w terminie i miejscu podanym w Ogtoszeniu o przetargu.

IV.2. Kserokopie dokumentéw musza zostal potwierdzone ,za zgodno$¢ z oryginalem” przez osoby
uprawnione do reprezentowania Oferenta.

IV.3. Oferta powinna zawierac:

IV.3.1. wypehiony formularz ofertowy;

IV.3.2.  koncepcje zagospodarowania przedmiotu dzierzawy wraz z wizualizacja;

IV.3.3.  wykaz wyposazenia i urzadzen jakie Oferent zamierza wykorzysta¢ przy wyposazeniu
przedmiotu dzierzawy - zawierajacy informacje wymienione w pkt. 111.3.4;

IV.3.4. wykaz materiatéw jakich zamierza uzy¢ do wykoniczenia pomieszczen Przedmiotu
Dzierzawy;

IV.3.5. dowdd wptacenia wadium;

IV.3.6. aktualny odpis z witasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu
do rejestru, wystawiony nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
ofert;

IV.3.7. aktualne zaswiadczenie wtasSciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace,
ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, lub za§wiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty =zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawione nie wcze$niej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

IV.3.8. aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zakltadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega
z optacaniem sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie,
ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
platnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu — wystawione
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

IV.4. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada sie w zaklejonej kopercie oznaczonej numerem
postepowania (EG/-/23/2014), w miejscu i terminie okre§lonym w Ogtoszeniu o przetargu.

WADIUM

V.1. Wadium, w wysoko$ci podanej w Ogloszeniu o przetargu, nalezy wptaci¢ na Kkonto

Wydzierzawiajacego. Kopie dowodu wniesienia wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

V.2.  Wadium nalezy wnie$¢ przelewem, najp6zniej w dniu wyznaczonym w Ogtoszeniu o przetargu jako

termin sktadania ofert, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego w ING Banku Slaskim nr 60

1050 15591000 0023 4179 6064

V.3.  Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego.

V.4.  Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyli sie od podpisania umowy na warunkach

okreslonych w ofercie, Wydzierzawiajgcy zatrzyma wadium wraz z odsetkami.
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V.5.

V.6.

Oferentom, ktorych oferty nie zostaly wybrane, wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni
od zamkniecia, odwotania lub uniewaznienia postepowania.

Wadium Oferenta, ktorego oferta zostalta wybrana zostanie zaliczone w poczet czynszu
za dzierzawe.

VL PRZETARG
Przetarg sktada sie z dwéch czeSci:

VI.1.

VI.2.

VIL.3.

VI14.

VL5.

VI.6.
VL.7.

CZESC JAWNA PRZETARGU odbywa sie w obecno$ci Oferentéw w miejscu i terminie podanym
w Ogloszeniu o przetargu. W tej cze$ci przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg
przekazujgc Oferentom informacje o przedmiocie i warunkach dzierzawy, o skutkach uchylenia sie
od zawarcia umowy dzierzawy oraz o mozliwosci zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert. Komisja przetargowa:
VI.1.1. podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium,
VI.1.2. dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert,
VI.1.3. przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez Oferentow,
VI.1.4. weryfikuje oferty i ogtasza, ktére z nich zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej
przetargu,
VI.1.5. zawiadamia Oferentéw o miejscu i terminie czesci niejawnej przetargu,
VI.1.6. zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu,
VI.1.7. odmawia zakwalifikowania przyjecia oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
— nie odpowiada ona warunkom przetargu;
zostala ztoZona po wyznaczonym terminie;
— jest niekompletna;
— do oferty nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium;
— jestnieczytelna lub budzi watpliwos$¢ co do tresci.
W CZESCI NIEJAWNE] Komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert wybierajac
najkorzystniejsza, lub stwierdza, Ze nie wybrano Zzadnej ze ztoZonych ofert;
W przypadku ztozenia ofert rownorzednych Komisja przetargowa organizuje przetarg ograniczony
do oferentow, ktérzy zlozyli te oferty, zawiadamiajgc ich o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.
Postepowanie przetargowe konczy protokét wskazujacy wybrana oferte albo stwierdzajacy
niedokonanie wyboru, ze wskazaniem przyczyn.
Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania przetargu z waznych powodow.
Rozstrzygniecie to jest ostateczne.
Organizator przetargu ma prawo do zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby wchodzace w sktad Komisji, osoby im bliskie
w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz osoby, ktére pozostaja
z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci, co do bezstronnosci Komisji przetargowe;.

VII. KRYTERIA OCENY OFERT
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa kieruje sie nastepujacymi kryteriami:

VIL.1.
VIIL.2.

Najwyzsza cena za dzierzawe 1 m2 powierzchni przedmiotu dzierzawy -80%
Koncepcja zagospodarowania przedmiotu dzierzawy z wykazem wyposazenia i urzadzen -20 %

Sposob obliczenia:

cena w ofercie ocenianej

Cena za dzierzawe 1 m2 = = sococmmmmmmmee e e e e e e x 80 pkt.

cena oferty najwyzsza

ilos¢ punktow oferty ocenianej*

Koncepcja zagospodarowania = -=--=-mmmmm e e e e x 20 pkt.

ilos¢ punktéw najwyzej punktowanej oferty

* ilos¢ punktoéw przyznana zostanie na podstawie oceny dokonanej przez Komisje przetargowa w drodze

gltosowania
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VIII. ZAWARCIE UMOWY

VIIL1.

VIIL2.

VIIL3.

VIIL4.
VIIL5.

VIIL6.

VIIL7.

Wybrany oferent zobowigzany jest przyby¢ do siedziby Wydzierzawiajacego w terminie i miejscu
wskazanym w pi$mie akceptujacym wybor oferty, w celu podpisania umowy dzierzawy.

Termin zawarcia umowy dzierzawy zostanie wyznaczony w okresie do 14 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

Umowa zostanie podpisana na okres od dnia 01.08.2014 r. do dnia 26.08.2021 r. z zastrzezeniem
pkt. IL.3.

Projekt umowy dzierzawy stanowi Zatgcznik nr 2 do Regulaminu i warunkéw przetargu.

W przypadku uchylenia sie od podpisania umowy przez Oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana,
Wydzierzawiajacy zatrzyma wadium wraz z odsetkami.

Waloryzacja czynszu ustalonego podczas przetargu odbywaé sie bedzie raz w roku. Podstawa
waloryzacji bedzie wskaZznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany w komunikacie
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego, oraz
Uchwate nr 1269/11 Zarzadu Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 sierpnia 2011 r.
z p6zn. zm. w sprawie zasad i trybu postepowania samodzielnych publicznych zaktadow opieki
zdrowotnej oraz pozostatych wojewoddzkich oséb prawnych, dla ktérych Zarzad Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego peini funkcje podmiotu tworzgcego lub nadzorujacego, przy
wydzierzawieniu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci.

IX. INFORMAC]JI w sprawie przetargu udziela Dzial Administracyjno-Gospodarczy, w dni robocze,
w godzinach 7:30 - 15:00, tel. 91813 95 75.

Zalaczniki:

1. Formularz ofertowy
2. Projekt umowy dzierzawy wraz z zatgcznikiem nr 3 do umowy - Zasady rozliczania mediéw energetycznych
3. Mapka z oznaczonym Przedmiotem Dzierzawy
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