UMOWA DZIERZAWY nr EG/200/....../2014 — projekt

zawarta W dniu .....eeeeeeevneneecennennn, w Szczecinie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym w Szczecinie,

z siedzibg przy ul. Arkonskiej 4, 71-455 Szczecin,

REGON: 000290274; NIP: 8512537954,

zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Szczecinie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
0000003593,

reprezentowanym przez Dyrektora — dr. n. med. Mariusza Pietrzaka

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

a

zwanym dalej ,Dzierzawcy”,

w ktdrej to umowie Dzierzawca i Wydzierzawiajacy bedg tacznie zwani ,,Stronami” lub kazdy z nich pojedynczo ,,Strong”.

Dzierzawca o$wiadcza, ze do dnia podpisania umowy w/w jego dane nie ulegty zmianie i ze osoba zawierajgca niniejszg umowe w imieniu

Dzierzawcy jest upowazniona do jego reprezentowania.

§1
OSWIADCZENIE STRON
1. Woydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz:
1) jest uzytkownikiem nieruchomosci, stanowigcej dziatke zabudowang nr 28, obreb 2036 (36-Pogodno), w Szczecinie, przy
ul. Broniewskiego 2, stanowigcej wtasnos¢ Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”),
2) dla Nieruchomosci Sad Rejonowy w Szczecinie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr $Z215/00113312/7.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zobowigzuje sie uzyska¢ wszelkie wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére sg niezbedne

do wykonywania dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie.

§2
PRZEDMIOT | CEL DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe pomieszczenia o tgcznej powierzchni 90,92 m?, bedace czescig
Nieruchomosci, oznaczone szczegétowo w protokole przekazania sporzadzonym zgodnie z § 3, (zwane dalej ,Przedmiotem
Dzierzawy”), z przeznaczeniem na organizacje i prowadzenie bufetu ogélnodostepnego.

2. Dzierzawca, na wtasny koszt i ryzyko, zobowigzany jest zapewni¢ wyposazenie Przedmiotu Dzierzawy - zgodne z wykazem
przekazanym w ofercie przetargowej, stanowigcej Zatgcznik nr 1 - umozliwiajgce Swiadczenie ustug gastronomicznych,

tj. produkowanie positkéw na miejscu; oferowanie w bufecie codziennie podstawowego zestawu obiadowego (tzw. ,danie dnia”)
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oraz cieptego dania bezmiesnego lub potmiesnego (typu pierogi, nalesniki, krokiety itp.); przechowywanie produktéw takich jak
nabiat, warzywa, owoce, mieso, produkty garmazeryjne oraz przygotowanie strefy przeznaczonej do konsumpciji.

Wszelkie formalnosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci, Dzierzawca bedzie zatatwiat we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i na
wtasne ryzyko, chyba ze co innego wynika z niniejszej umowy.

Kazda zmiana zwigzana z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci kazda zmiana dotyczaca prowadzonej w nim
dziatalnosci przez Dzierzawce, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie

natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

§3
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi protokolarnie, w terminie 01.08.2014 r. z zastrzezeniem ust. 2.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany terminu wymienionego w ust. 1, jezeli do tego terminu nie uzyska pozwolenia na
uzytkowanie po remoncie i przebudowie budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy .

Protokét zdawczo-odbiorczy wraz z opisem stanu technicznego, wedtug stanu na dzien przekazania Przedmiotu Dzierzawy, stanowic¢
bedzie, po jego sporzgdzeniu, Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy i jej integralng czesé.

Przedmiot Dzierzawy zostanie przekazany w stanie tzw. ,,deweloperskim”, tj.:

- zamontowane drzwi zewnetrzne;

—  zamontowane okna razem z wewnetrznymi parapetami;

—  doprowadzone wszystkie instalacje;

—  zamontowane grzejniki;

—  $ciany przygotowane do pomalowania;

—  posadzki przygotowane do potozenia podtdg.

W przypadku, gdy w terminie wydania Przedmiotu Dzierzawy ustalonego zgodnie z ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, nie dojdzie do

przekazania Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia.

§4
PRAWA DZIERZAWCY

Dzierzawca uprawniony jest do:

1.

odpfatnego poboru energii elektrycznej, wody oraz zrzutu Sciekéw, poboru energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej. Zasady rozliczania medidéw energetycznych okreslone zostaty w Zatgczniku nr 3;

umieszczenia i utrzymywania na terenie Przedmiotu Dzierzawy tablic reklamowych iinformacyjnych dotyczacych jego dziatalnosci,
w granicach okreslonych przepisami prawa, po uprzednim uzgodnieniu ich lokalizacji i parametréw z Wydzierzawiajgcym. Koszty
umieszczenia tych tablic, jak réwniez koszty ich utrzymania obcigza¢ bedg Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzany jest usungc je
najpozniej w terminie zwrotu Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajagcemu. Nie usuniecie tablic w okreslonym terminie skutkowac
moze ich usunieciem przez Wydzierzawiajgcego na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez obowigzku wczesniejszego uzyskiwania

upowaznienia sgdu w tym zakresie.
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10.

11.

12.
13.

§5
ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY, KONTROLA NAD REALIZACIA UMOWY

Dzierzawca zapewni funkcjonowanie bufetu ogélnodostepnego od dnia 01.10.2014 r., zwanego dalej ,,Dniem Otwarcia”, we wtasnym

zakresie oraz na witasne ryzyko, zgodnie z zapisem § 2, przy czym, jezeli okreslona w § 3 ust. 1 data wydania Przedmiotu Dzierzawy

ulegnie zmianie zgodnie z §3 ust. 2, to termin otwarcia ulega proporcjonalnemu przesunieciu w stosunku do przesuniecia terminu

wydania Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany wykonac wszelkie niezbedne czynnosci, w tym czynnosci administracyjne zwigzane z realizacjg tego

zadania.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ we wtasnym zakresie wszelkie wymagane przepisami prawa pozwolenia, umozliwiajgce

dziatalno$é okreélong w niniejszej umowie, m.in. wydane przez stuzby sanitarno-epidemiologiczne, BHP, P.POZ. - w zakresie

stosowanej technologii, organizacji i utrzymania Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania robdt w Przedmiocie Dzierzawy, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci okreslonej

W niniejszej umowie przy wykorzystaniu materiatéw nie gorszych od tych zastosowanych przez Wydzierzawiajgcego przy wykonaniu

prac wykonczeniowych pozostatej czesci budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy, oraz kolorystycznie i estetycznie

do nich dopasowanych. Wykaz materiatéw do zastosowania przy pracach wykornczeniowych zawiera Zatgcznik nr 1 - Oferta. Wszelkie

wykonywane prace oraz stosowane materiaty nalezy uzgadnia¢ z Wydzierzawiajacym.

Niewywigzanie sie w zapisu ust. 1 - 4 niniejszego artykutu, upowaznia Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie

natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy oraz naliczenia kary umowne;j.

Dzierzawca zapewni swobodny i bezptatny dostep odpowiednim stuzbom Wydzierzawiajgcego do sieci Wydzierzawiajacego

dostarczajgcych media, przebiegajacych przez Przedmiot Dzierzawy.

Wszelkie zmiany na Przedmiocie Dzierzawy, wykonane bez zgody Wydzierzawiajgcego podlegajg natychmiastowemu usunieciu na

koszt Dzierzawcy, zgodnie z decyzjg Wydzierzawiajgcego i w terminie przez niego wskazanym. W przypadku niewykonania

obowigzkéw natozonych przez Wydzierzawiajacego bedzie on miat prawo przystgpi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie

osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sgdu.

Dzierzawca ma obowigzek bezzwiocznego zgtaszania Wydzierzawiajgcemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowlanych,

zaistniatych w granicach Przedmiotu Dzierzawy. Zostang one usuniete zgodnie z trybem i w sposdb ustalony przez

Wydzierzawiajacego w porozumieniu z Dzierzawca.

Dzierzawca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wobec oséb trzecich w zwigzku

z prowadzong dziatalnoscig przez caty okres obowigzywania umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do zatozenia licznikébw medidw w Przedmiocie Dzierzawy oraz zobowigzany jest do legalizacji

miernikow przez caty okres trwania umowy dzierzawy - we wtasnym zakresie i na wtasny koszt i ryzyko.

Dzierzawca zobowigzany jest do oferowania w bufecie codziennie podstawowego zestawu obiadowego (tzw. ,danie dnia”) oraz

cieptego dania bezmiesnego lub potmiesnego (typu pierogi, nalesniki, krokiety itp.). Positki te Dzierzawca bedzie przygotowywat

na miejscu ze swiezych produktow.

Dzierzawca zobowigzany jest do wprowadzania do sprzedazy towardéw posiadajacych atesty i gwarancje jakosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) terminowego wykonywania wszelkich nakazéw i zalecenn dotyczacych Przedmiotu Dzierzawy wydawanych przez uprawnione
podmioty i Wydzierzawiajgcego;

2) utrzymywania czystosci i porzgdku w Przedmiocie Dzierzawy i na terenie bezposrednio do niego przylegtym;

3) przestrzegania przepisdw w zakresie eksploatacji instalacji i urzadzen;

4) zabezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy oraz ubezpieczenia znajdujgcego sie w nim mienia Dzierzawcy przed zniszczeniem,

dewastacjg oraz kradziezg itp. we wiasnym zakresie, na wiasny koszt i na wtasne ryzyko;
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14.

15.

5) poinformowania Wydzierzawiajgcego w przypadku zagrozenia spowodowanego: kleskg zywiotowg, zalaniem,
zanieczyszczeniem srodowiska itp.

W przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce obowigzkdédw wynikajgcych z ust. 13 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy

bedzie miat prawo zobowigzaé¢ Dzierzawce do wykonania w/w czynnosci w wyznaczonym odpowiednim terminie, a w razie

niewywigzania sie z w/w polecen, bedzie miat prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej, na koszt

i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania wczesniejszego upowaznienia sadu.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzegac catkowitego zakazu sprzedazy napojéw alkoholowych i wyrobow tytoniowych na terenie

Przedmiotu Dzierzawy.

§6
KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Dzierzawca bedzie korzystat z pomieszczen stanowigcych Przedmiot Dzierzawy w sposdb odpowiadajacy ich funkcji, wtasciwosci

i przeznaczeniu okreslonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegajgc

obowiazujacych przepiséw, w szczegdlnosci:

1) przepisoéw i instrukcji obowigzujgcych na terenie Wydzierzawiajgcego;

2) przepisow powszechnie obowigzujgcych w zakresie ochrony srodowiska wraz z aktami wykonawczymi;

3) przepisow powszechnie obowigzujacych w zakresie prawa budowlanego, ppoz. oraz opracowania iposiadania instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego - Dzierzawca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw zwigzanych z prawidtowym i zgodnym
z przepisami prawa zabezpieczeniem przeciwpozarowym;

4) przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarno-epidemiologicznych;

5) oraz innych bezwzglednie obowiazujgcych przepiséw prawnych.

Dzierzawca dotozy wszelkich staran aby jego dziatalnos¢ nie kolidowata z podstawowg funkcjg budynku, tj. dziatalnoscig administracji

SPWSZ oraz poradni specjalistycznych

§7
OCHRONA SRODOWISKA

Dzierzawca jest odpowiedzialny za Przedmiot Dzierzawy i eksploatuje go zgodnie z wymaganiami ochrony srodowiska, na zasadach

wskazanych we wtasciwych przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

Dzierzawca jest zobowigzany do:

1)  uzyskiwania na wtasny koszt decyzji administracyjnych, pozwolen oraz przedktadania odpowiednim organom wymaganych
przepisami prawa informacji w zakresie emisji substancji lub energii z instalacji;

2) naliczania i wnoszenia we wtasnym zakresie optat za korzystanie ze srodowiska wtasciwym organom oraz prowadzenia
dokumentacji z tym zwigzanej;

3)  sktadania informacji wymaganych przez Urzgd Marszatkowski w zakresie ochrony srodowiska;

4) nie przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza Przedmiotem Dzierzawy oraz nie przekraczania standardéw emisyjnych
w zakresie wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza, wytwarzania odpaddéw i emitowania energii (hatas, wibracje, ciepto,
pola elektromagnetyczne);

5) stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych w eksploatowanych instalacjach, zapewniajgcych ograniczenie emisji
substancji lub energii do srodowiska.

Dzierzawca bedgc w mys| ustawy o odpadach, posiadaczem odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci, zobowigzuje

sie do ich magazynowania w sposob selektywny w odpowiednich pojemnikach i miejscach technicznie do tego celu przystosowanych,

zlokalizowanych w granicach Przedmiotu Dzierzawy.
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Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci lub razacych naruszen w zakresie ochrony srodowiska, Wydzierzawiajgcy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie
i wyznaczy jednoczesnie termin na ich usuniecie pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy, bez konieczno$ci uzyskania
uprzedniej zgody sadu lub rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

W przypadku zanieczyszczenia srodowiska naturalnego powierzchni uzytkowanych przez Dzierzawce, w tym roéwniez nie stanowigcych
Przedmiotu Dzierzawy, i stwierdzenia, ze wynika to z dziatalnosci Dzierzawcy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia
zanieczyszczenia a takze ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych, pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy, bez koniecznosci
uzyskania uprzedniej zgody sgdu lub rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktdéregokolwiek z obowigzkdw, o ktédrych mowa w ust. 2 zobowigzany on bedzie
do zapfaty kary umownej w kwocie stanowigcej rownowartos¢ jednomiesiecznego czynszu brutto, okreslonego w artykule 9 ust. 1
niniejszej umowy, za kazde niedopetnienie obowigzku.

Dzierzawca bedzie ponosit konsekwencje wynikajace z natozonych na Wydzierzawiajgcego kar przez uprawnione organy w przypadku,
gdy do natozenia tych kar doszto w wyniku naruszenia przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnoscig
Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone kary.

§8
INNE ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

Dzierzawca jest zobowigzany do stosowania uregulowan wewnetrznych Wydzierzawiajgcego wynikajacych z przepisow, w tym
przestrzegania regulamindw, instrukcji, zasad postepowania i innych wewnetrznych przepiséw opracowanych przez
Wydzierzawiajgcego w zakresie wypadkdéw, awarii, pozaru, ochrony s$rodowiska i innych zdarzenn losowych, postepowania
powypadkowego i ubezpieczeniowego.

Dzierzawcy nie wolno odda¢ Przedmiotu Dzierzawy w catosci ani w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani tez
w poddzierzawe, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy stosownie do postanowien
niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia razgcych nieprawidtowosci lub naruszen w uzytkowaniu Przedmiotu Dzierzawy, w tym
takze w zakresie ochrony s$rodowiska, Wydzierzawiajgcy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy jednoczesnie,
odpowiedni do charakteru naruszen, termin na ich usuniecie. Bezskuteczny uptyw tak wyznaczonego terminu upowaznia
Wydzierzawiajgcego do dokonania koniecznych czynnosci na koszt Dzierzawcy (bez wczesniejszego upowaznienia sgdu) albo

do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

§9
CZYNSZ | INNE OPLATY

Ustala sie miesieczng stawke czynszu dzierzawy 1 m? Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci \.. zt (stownie: .eeiereeernnenns ), powiekszong
o podatek VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury. Miesieczny czynsz za Przedmiot Dzierzawy wynosi \.......... zt
(stownie:) powiekszony o podatek VAT.

W okresie od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy do dnia ustalonego zgodnie z §5 ust. 1 terminu otwarcia, Wydzierzawiajacy
bedzie naliczat czynsz w wysokosci 10% miesiecznego czynszu okreslonego w ust. 1.

Pierwszy czynsz okreslony w ust. 1, naliczany bedzie od ustalonego zgodnie z §5 ust. 1 terminu otwarcia.

Jezeli okres za jaki naliczany jest czynsz, bedzie obejmowat niepetny miesigc kalendarzowy, czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie
do miesiecznego okresu rozliczeniowego i ptatny bedzie w terminie wskazanym w fakturze VAT, pozostate czynsze naliczane beda

w okresach miesiecznych, stosownie do postanowien art. 12.
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5. Naleznosci wynikajace z niniejszej umowy, uiszczane na rzecz Wydzierzawiajgcego, powiekszone zostang o podatek VAT w wysokosci
obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

6. W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkdéw wynikajacych z zawartej umowy, zobowigzany on bedzie
do ponoszenia kosztow wykonania tych obowigzkdw, jak rowniez do zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej réwnowartosé¢
jednomiesiecznego czynszu brutto, okreslonego w ust. 1, za kazde niedopetnienie obowigzku.

7. Dzierzawca ponosit bedzie koszty zuzycia medidw energetycznych (woda, energia elektryczna) na podstawie zuzycia — wedtug

wskazan licznikéw. Zasady rozliczen zostaty okreslone w Zatgczniku nr 3.

§10
WALORYZACJA CZYNSZU | INNYCH OPLAT

1. Strony ustalajg, ze czynsz za dzierzawe okreslony w art. 9 ust. 1 niniejszej umowy bedzie waloryzowany raz w roku wedtug
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowanego w Monitorze Polskim
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja nastgpi po 12 miesigcach obowigzywania umowy a podstawg
jej dokonania bedzie wskaznik za rok poprzedni. Kolejne waloryzacje dokonywane bedg poczawszy od lutego kazdego nastepnego
roku. Waloryzacja czynszu dokonana w sposdb wyzej okreslony nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. O wysokosci dokonanej
zmiany Dzierzawca zostanie powiadomiony na pismie.

2. Niezaleznie od waloryzacji, o ktdrej mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do jednostronnego podwyiszenia
wysokosci czynszu z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajgcego, tj. w przypadku powstania nowych oraz wzrostu istniejgcych
obcigzen publiczno—prawnych, zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy — o ich zaistnieniu Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce,
a na pisemne wezwanie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy udzieli wyjasnien.

3. Zmiana wysokosci czynszu ustalona w sposob i z przyczyn okreSlonych w ust. 2, nastepuje z datg oznaczong w powiadomieniu,
o wysoko$¢ wynikajgcg z zaistniatych zmian, nie stanowi zmiany niniejszej umowy wymagajacej dla swej waznosci podpisania aneksu
do umowy.

4. Koszty dostawy medidow energetycznych dostarczonych do Wydzierzawiajacego beda ustalane na podstawie faktur dostawcéw

mediéw tzn., ze zmiana cen bedzie wynikata ze zmian cen dostawcow.

§11
KAUCIA

1. W celu zabezpieczenia ptatnosci przez Dzierzawce wszelkich roszczen wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz Wydzierzawiajacego,
w szczegdlnosci:
- czynszu,
- kar,
- odszkodowan,
- usuniecia odpadéw z Przedmiotu Dzierzawy,
- kosztow okreslonych w § 9 ust. 7
Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajagcemu nieoprocentowang kaucje w wysokosci dwukrotnosci czynszu.

2. Kaucja zostanie wptacona przez Dzierzawce na konto lub w kasie Wydzierzawiajgcego nie pdzniej niz w dniu protokolarnego
przekazania Przedmiotu Dzierzawy. Brak wpfaty kaucji w zakreslonym terminie upowaznia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia
niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

3.  Wydzierzawiajgcy moze potraci¢ z kaucji dowolnie wybrane wymagalne wobec Dzierzawcy roszczenia wynikajace z niniejszej umowy,

bez koniecznosci wczesniejszego wezwania, sktadajgc Dzierzawcy pisemne oswiadczenie o potraceniu. Dzierzawca ma obowigzek
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uzupetni¢ kaucje do pierwotnej wysokosci w terminie 7 dni od daty oswiadczenia, o ktérym wyzej mowa, pod rygorem rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

4. W razie zakonczenia obowigzywania umowy kwota kaucji - w przypadku braku jej wczesniejszego wykorzystania na zaspokojenie
roszczen Wydzierzawiajgcego - zostanie zwrdcona bez waloryzacji na konto Dzierzawcy, najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia, w ktérym

uptywa okres obowigzywania umowy.

§12
TERMINY PLATNOSCI

1. Z zastrzezeniem postanowien art. 9 ust. 4 umowy, czynsz dzierzawny ptatny bedzie z géry, do 21-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego obowigzywania umowy, na podstawie faktury VAT, przelewem na konto bankowe Wydzierzawiajacego wskazane
na fakturze VAT.

2. Naleznos¢ z tytutu zuzycia medidw ptatna bedzie z dotu, do 21 — go dnia kazdego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy,
na podstawie faktury VAT, przelewem na konto Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze VAT.

3. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu odsetki ustawowe za opdznienie.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur VAT, posiadajgcym numer

identyfikacyjny NIP

§13
CZAS TRWANIA UMOWY

Strony postanawiaja, iz niniejsza umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia 01.08.2014 do dnia 26.08.2021 r.

§14
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania umowy przed uptywem terminu okreslonego w § 13, za obopdlng zgodg Stron z tym,
ze Strona zgtaszajaca wniosek w tym przedmiocie winna zawiadomi¢ Strone drugg co najmniej 1 miesigc naprzdd, liczac na koniec
miesigca kalendarzowego.

2. Strony dopuszczajg mozliwosé jednostronnego wypowiedzenia umowy za 3 — miesiecznym okresem wypowiedzenia umowy,
liczonym od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano wypowiedzenia.

3. Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé¢ niniejsza umowe w trybie
natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisesmnym powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia
i wyznaczenia odpowiedniego terminu nadal bedzie naruszat postanowienia umowy, a w szczegdlnosci:

1) bedzie uzytkowat Przedmiot Dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie lub w sposéb uciazliwy dla
Wydzierzawiajgcego;

2) udostepni nieruchomosc lub jej cze$¢é osobom trzecim;

3) nie bedzie realizowat we wtasciwy sposdb ustalen i zobowigzan wynikajgcych z umowy;

4) dopusci sie opdznienia z zaptatg czynszu lub innych naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy za co najmniej dwa petne
okresy ptatnosci.

4. Niezaleznie od postanowien ust. 1, 2 i 3, Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢c umowe w trybie natychmiastowym, w przypadku
faktycznego zaprzestania przez okres co najmniej 1 miesigca prowadzenia w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci opisanej w § 2

umowy,
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W przypadku rozwigzania lub zakoriczenia okresu na jaki zostata zawarta umowa, Dzierzawca zobowigzany jest do uporzadkowania
i opuszczenia Przedmiotu Dzierzawy zgodnie ze wskazéwkami i w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, przy czym,
w przypadku nie wykonania tego obowigzku, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo tego dokonaé na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez
koniecznosci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu. Ta sama zasada dotyczy¢ bedzie sytuacji, gdy umowa ustanie wskutek
uptywu okresu, na jaki zostata zawarta.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta przez Wydzierzawiajacego z przyczyn
okreslonych w ust. 2 i ust. 3 lub wygasniecia umowy z powodu uptywu okresu okreslonego w § 13, Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwato prawo domagania sie zwrotu poniesionych na Przedmiot Dzierzawy naktadéw, wtym naktadéw inwestycyjnych,
remontowych i modernizacyjnych. Wydzierzawiajacy bedzie mogt zatrzymac te nakfady bez obowigzku zwrotu ich wartosci
lub zobowigzaé Dzierzawce do przywrdcenia stanu Przedmiotu Dzierzawy z chwili zawarcia umowy dzierzawy, na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn wskazanych w ust. 3 i ust. 4 oraz w § 3 ust. 5, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu
kare umownga w wysokosci 3-krotnosci czynszu okreslonego w § 9 ust. 1 przy czym obowigzek zaptaty tej kary jest niezalezny od
okolicznosci powstania szkody po stronie Wydzierzawiajgcego i jej wysokosci oraz okolicznosci czy Dzierzawca ponosi wine za

powstanie okolicznosci stanowigcych podstawe rozwigzania umowy (klauzula gwarancyjna).

8§15
ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do uporzadkowania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z pisemnymi
wskazéwkami Wydzierzawiajgcego oraz do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

Zwrot przez Dzierzawce uporzgdkowanego Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
zawierajgcego w szczegdlnosci opis stanu technicznego Przedmiotu Dzierzawy.

W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat Przedmiot Dzierzawy, zobowigzany bedzie zaptaci¢
Wydzierzawiajgcemu kare za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset zt), za kazdy

rozpoczety dzierh bezumownego korzystania.

§16
POWIADOMIENIA | KORESPONDENCIJA

Wszelkg korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowac na adres:

Wszelkg korespondencje do Wydzierzawiajgcego nalezy kierowaé na adres:

ul. Arkonska 4, 71-455 Szczecin
fax: 91 813 90 09

Strony uzgadniajg, ze Dzierzawca niezwtocznie powiadomi Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie sytuacji prawnej poprzez
dostarczenie pisemnego powiadomienia wraz ze stosownymi dokumentami.

Strony uzgadniajg, ze niezwtocznie powiadomig Strone drugg o zmianie adresu korespondencyjnego. W przypadku braku takiego
powiadomienia, korespondencja kierowana do drugiej Strony pod wskazany w umowie adres badz na adres wynikajacy z ostatniego
powiadomienia, bedzie uwazana za doreczong wtasciwie i skutecznie.

Nieodebrana przez Dzierzawce korespondencja, wystana na adres wskazany w ust. 1, po uptywie 14 dni od wystania, uznawana jest

za skutecznie doreczona.
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§17
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W kazdym przypadku, w ktéorym umowa przewiduje obowigzek zaptaty przez ktdérgkolwiek ze Stron kary lub innej sankcji,
jak i rozwigzanie umowy przez drugg Strone, druga Strona jest zobowigzana do uprzedniego pisemnego powiadomienia Strony
naruszajgcej umowe o naruszeniu umowy lub innym zdarzeniu, skutkujacym natozeniem okreslonej sankcji lub rozwigzaniem umowy
oraz wyznaczenia Stronie naruszajacej umowe dodatkowego, odpowiedniego terminu na usuniecie naruszenia, z zagrozeniem
natozenia takiej kary lub rozwigzania umowy, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 14 dni, chyba, ze inne postanowienia
umowy przewidujg inny termin.

2. Do wszelkich spraw nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Strony moga dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone w umowie kary w przypadku, gdy wielko$¢ poniesionej
przez nie szkody bedzie wyzsza niz zastrzezone kary umowne, chyba ze niniejsza umowa zastrzega inaczej.

4. Sprawy sporne mogace wynikna¢ w toku wykonywania niniejszej umowy strony beda staraty sie rozstrzygac polubownie.

5. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, wszelkie spory wynikajgce z tresci niniejszej umowy lub z jej
wykonywania przez ktérgkolwiek ze stron beda rozpatrywane przez sad powszechny wtasciwy dla potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

6. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w formie pisemnej i, z zastrzezeniem wyjatkdw w niej przewidzianych, wszelkie jej zmiany
i uzupetnienia wymagajg formy pisemnego aneksu obustronnie podpisanego pod rygorem niewaznosci.

7. Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla Wydzierzawiajacego

i Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Spis zatacznikow:

Zatacznik nr 1 - oferta przetargowa
Zatgcznik nr 2 - protokét zdawczo-odbiorczy
Zatacznik nr 3 - zasady rozliczania medidéw energetycznych

Zatacznik nr 4 - odpis wtasciwego rejestru Dzierzawcy
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